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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

A. Urceni obvyklé ceny podilu 1/96 na pozemcich parc. ¢. 1557/4; 1558; 1559; 1560; 1648/2; 1649/2;
1649/3 a 1645/2 v obci Klasterec nad Ohii, okres Chomutov, katastralni izemi Klasterec nad Ohii na
listu vlastnictvi ¢. 2478.

B. Urceni obvyklé ceny vycisleného podilu 1/96 na pozemcich parc. ¢. 1550/2; 1551/3; 1551/4; 1551/5
a 1554/2 v obci Klasterec nad Ohii, okres Chomutov, katastralni izemi Klasterec nad Oh#i na listu
vlastnictvi €. 3617.

C. Urceni obvyklé ceny zadaného podilu 1/96 na pozemcich parc. ¢. 100/2; 101; 114/1; 115a 568/1 v
obci Klasterec nad Ohfi, okres Chomutov, katastralni tizemi Klasterecka Jesen na listu vlastnictvi €.
1955.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely dédického tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zaklad€ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastrdlni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiovd mapa, vypis z lesnich hospodarskych osnov,
systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce,
postupy UZSVM, tizemni plan



3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.

C.NALEZ

1.A. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc. €. 1557/4; 1558; 1559; 1560;
1648/2; 1649/2; 1649/3 a 1645/2

Adresa predmétu ocenéni: Klasterec nad Ohfi, okres Chomutov

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Klasterec nad Ohii

Katastralni izemi: Klasterec nad Ohii

Pocet obyvatel: 14 175

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 654,00 K¢&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu Pi

— | ¢

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazetiskych mist II 0,90
typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregionalniho vyznamu a obce
ve vyznamnych turistickych lokalitach
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 0,85
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadnéa doprava I 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 1 691,00 K&/m?

1.B. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc. €. 1550/2; 1551/3; 1551/4; 1551/5
a 1554/2

Adresa pfedmétu ocenéni: Klasterec nad Ohfi, okres Chomutov

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Klasterec nad Ohfti

Ulice: Klasterec nad Ohfti

Katastralni uzemi: Klasterec nad Ohii



Pocet obyvatel: 14 175
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 654,00 K&/m?

Koeficienty obce
Nazev Kkoeficientu Pi

— | ¢

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist II 0,90
typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregionalniho vyznamu a obce
ve vyznamnych turistickych lokalitach
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \Y 0,85
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 1 691,00 K¢&/m?

C.1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 100/2; 101; 114/1; 115 a 568/1

Adresa pfedmétu ocenéni: Klasterecka Jesen, Klasterec nad Ohii, okres
Chomutov

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Klasterec nad Ohii

Katastralni izemi: Klasterecka Jesen

Pocet obyvatel: 14 175

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 654,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 1 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a 11 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni zemi
lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo A% 1,05
Brnem

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * 02 * O3 * O4 * Os * O = 1 973,00 K¢&/m?



2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
03.06.2025. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Pavel Hrouda. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni bez
pritomnosti dalsi osoby.

3.A. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

1/96 Cermék Karel, 1. maje 20, Usték-Ceské Predmésti, 41145 Ustek; 47/720 Cermak Tomas, Stary
Tyn 7, 41145 Ustek; 1/288 Cihai Karel, Mirové namésti 83, Ustdk-Vnitini Mésto, 41145 Ustek;
1/288 Cihai Miroslav, Mirové namésti 73, Ustek-Vnitini Mésto, 41145 Ustek; 1/288 Cihat Pavel,
Podskalska 94, Usték-Ceskolipské Piedmésti, 41145 Ustek; 1/288 Lanska Jifina, Lhotecka 511,
Podmoklice, 51301 Semily; 1/96 SJ Loskot Jaroslav a Loskotova Michaela, Osvobozena 127,
Mifetice u Klasterce nad Ohii, 43151 Klasterec nad Ohii; 1/288 Novakova Hana, Lukov 4, 41145
Usték; 1/80 Suchanek Stépan, Podskalska 105, Usték-Ceskolipské Predmésti, 41145 Ustek; Waw
development s.r.0., 1263/1440 Heinemannova 2695/6, Dejvice, 16000 Praha 6

Nemovitosti:

Pozemky parc. €. 1557/4; 1558; 1559; 1560; 1648/2; 1649/2; 1649/3 a 1645/2 v obci KlasSterec nad
Ohri, okres Chomutov, katastralni uzemi Klasterec nad Ohfi na listu vlastnictvi ¢. 2478.

3.B. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

1/96 Cermék Karel, 1. maje 20, Usték-Ceské Predmésti, 41145 Ustek; 47/720 Cerméak Tomas, Stary
Tyn 7, 41145 Ustek; 1/288 Cihai Karel, Mirové namésti 83, Ustdk-Vnitini Mésto, 41145 Ustsk;
1/240 Junkova Martina, Za Statkem 176, 27351 Cerveny Ujezd; 1/288 Lanska Jifina, Lhotecka 511,
Podmoklice, 51301 Semily; 263/288 Palicka David, Utogisté 52, 43151 Klasterec nad Ohii

Nemovitosti:

Pozemky parc. €. 1550/2; 1551/3; 1551/4; 1551/5 a 1554/2 v obci Klasterec nad Ohfi, okres
Chomutov, katastralni uzemi Klasterec nad Ohf#i na listu vlastnictvi ¢. 3617.

3.C. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

1/96 Cermak Karel, 1. maje 20, Ustek-Ceské Predmésti, 41145 Ustdk; 47/720 Cerméak Tomas, Stary
Tyn 7, 41145 Ustek; 1/288 Cihat Karel, Mirové namésti 83, Ust&k-Vnitini Mésto, 41145 Ustek;
1/240 Junkovéa Martina, Za Statkem 176, 27351 Cerveny Ujezd; 1/288 Lanska Jifina, Lhotecka 511,
Podmoklice, 51301 Semily; 263/288 Palicka David, Utotiste 52, 43151 Klasterec nad Ohii



Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 100/2; 101; 114/1; 115 a 568/1 v obci Klasterec nad Ohii, okres Chomutov,
katastralni izemi Klasterecka Jesen na listu vlastnictvi ¢. 1955.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

A. Popis pozemku

Jedna se o pozemky parc. €. 1557/4; 1558; 1559; 1560; 1648/2; 1649/2; 1649/3 a 1645/2 o celkové
vyméie 22680 m?,

Ocenované pozemky jsou uzivany jako lesni plocha, trvaly travni porost a v malé mite ostatni plocha.
Dle izemniho planu je pozemek regulovan jako ZP - plochy smiSené nezastavitelného tizemi s lesnim
porostem.

Sklon pozemku je mirné az velmi svazity smérem k severné polozené zpevnéné komunikaci mezi
méstem KlaSterec nad Ohfi a obci KlaStereckd Jesen. Pozemky nejsou oplocené a slouzi prevaznég jako
les. Lesni porost je tvofen z velké ¢asti listnatym, pfevazné naletovym porostem. Pozemky jsou prosty
staveb. Pouze v ¢asti pozemkil se nachdzi nezpevnéna komunikace. Pfesné urceni by bylo mozné pii
zadani odborného geodetického zaméteni.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté mezi méstem Klasterec nad Ohii a obci
Klasterecka Jesen. Pozemky lezi v ¢asti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli
odpovidéa neobydlené oblasti.

Tabulkovy popis

. parc. ¢. 1557/4; 1558; 1559; 1560; 1648/2; 1649/2; 1649/3 a
Parcelni ¢islo

1645/2
Celkova vyméra 22680 m?
Druh pozemku lesni pozemek
Uzemni plan ZP - plochy smiSené nezastavitelného Gizemi
Trvalé porosty lesni porost
Popis Sklon pozemku mirné svazity
pozemku Oploceni neoploceno
Pristupova cesta k pozemku pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté v severni ¢asti
Stavby na pozemku bez zjisténych staveb
Popis okoli pievazné neobydlena oblast
Poloha v obci v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a

. specializovanymi obchody; v misté je dostupna zakladni skola,
Sirsi vztahy pro vyssi vzd&lani a specializované sluzby je nutné dojizdét; v
Vybavenost misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni; v mist€ je pouze Castecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; nejdulezitéjsi urad/fady v misté, ostatni
Gtady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty




klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lesti a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moZnosti bez spojeni - zastavka mimo zastavéné tizemi obce;

Vécna biemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Vécna prava,

Jine Dalsi informace

B. Popis pozemku
Jedna se o pozemky parc. ¢. 1550/2; 1551/3; 1551/4; 1551/5 a 1554/2 o celkové vyméie 10437 m?.

Ocenované pozemky jsou uzivany k zemédélskému vyuziti jako zemédélska plocha. Dle uizemniho
planu je pozemek regulovan jako ZT - plochy zemédélské, trvaly travnaty porost.

Sklon pozemkii je mirné svazity smérem k piijezdové komunikaci do obce Klasterecka Jesen.
Pozemky nejsou oplocené a slouzi ptevazné jako louky. Pozemky jsou bez porostil a bez staveb. Pouze
v Casti pozemku se nachazi naletové dieviny a drobné stromy. Pfesné urceni by bylo mozné pti zadani
odborného geodetického zaméteni. Pozemky jsou dlouhodobé pronajaty za ucelem zemédélské

vyroby.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté do obce Klasterecka Jesen. Pozemky lezi v Casti
obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

Tabulkovy popis

Popis
pozemku

Sirsi vztahy

Parcelni ¢islo

parc. ¢. 1550/2; 1551/3; 1551/4; 1551/5 a 1554/2

Celkova vymeéra

10437 m?

Druh pozemku
Uzemni plan
Trvalé porosty

Sklon pozemku

zeme&délsky pozemek
ZT - plochy zemédélske, trvaly travnaty porost
bez porosti

mirné svazity

Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k pozemku

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

Popis okoli

Poloha v obci

bez staveb

neobydlena oblast

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v mist¢ je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
¢asteCna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je




Vécna prava,
jiné

Zivotni prostiedi

pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti; nejdilezitéjsi ufad/Gfady v misté, ostatni tifady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelenl v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

Vécna bifemena

Dalsi informace

C. Popis pozemku

bez spojeni - zastavka mimo zastavéné uzemi obce;

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Jednd se o pozemky parc. ¢. 100/2; 101; 114/1; 115 a 568/1 o celkové vyméte 23804 m?.

Ocenované pozemky jsou uzivany k zemédélskému vyuziti jako zemédélska plocha. Dle uzemniho
planu je pozemek regulovan jako ZT - plochy zemédélské, trvaly travnaty porost a v ¢asti ostatni
plocha.

Sklon pozemkii je mirné svazity smérem k piijezdové komunikaci do obce Klasterecka Jesen.
Pozemky nejsou oplocené a slouzi prevazné jako louky nebo pro pfistup na oceflované pozemky
s kterymi tvoii nerozdilny celek. Pozemky jsou bez hodnotnych porostii a bez staveb. Pouze v ¢asti
pozemkil se nachazi naletové dieviny a drobné stromy. Pfesné urceni by bylo moZné pii zadani
odborného geodetického zaméteni.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté do obce Klastereckd Jesen. Pozemky lezi v Casti
obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

Tabulkovy popis

Popis
pozemkii

Parcelni ¢islo

Celkova vymeéra

parc. ¢. 100/2; 101; 114/1; 115 a 568/1

23804 m?

Druh pozemku

zeméedélsky pozemek

Uzemni plan

ZT - plochy zemédélské, trvaly travnaty porost, ostatni plocha

Trvalé porosty
Sklon pozemku
Oploceni

Pristupova cesta k pozemku

bez porostli
mirné svazity
neoploceno

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

bez staveb




Popis okoli

neobydlena oblast

Poloha v obci

Vybavenost

Sir3i vztahy

Zivotni prostiedi

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

nedostate¢na dostupnost obchodl - nutnost dojezdu; soustava
kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté je pouze
¢astecnd vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni; v misté je
pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nutnost dojezdu kvili tifednim zalezitostem; v obci se
pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelenl v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

Vécna bifemena
Vécna prava,

Jjine Dalsi informace

Popis lokality a SirSich vztahi

bez spojeni - zastavka mimo zastavéné uzemi obce;

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna

zakladni Skola, pro vyS$si vzdélani a specializované sluzby je nutné dojiZzdét a pouze castecna

vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze céaste€na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi urad je v misté, ostatni urady v dojezdové vzdalenosti. V obci se

nachézi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Lokalita je bez spojeni - zastdvka mimo zastavéné Gizemi obce.

Oceniované nemovitosti nejsou zatiZzeny zjisténymi vécnymi bfemeny.
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely ur€eni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.06.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a vyzadované ocenovaci
postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:
ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o ocefiovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocenovani. Obvyklou cenou se
pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejné¢ho, popiipad¢ obdobného majetku nebo
pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa
- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
(UZSVM).

11



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

A. Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha ¢. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. — vlastni izemi: 120,00%

Celkova uprava ceny: 120,00 %
. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev sislo PRV o1 Kem2] (%] [Ké/m2] [K&]

trvaly travni porost  1557/4 54078 5084 1,20 120,00 2,64 13 421,76
trvaly travni porost 1560 54078 12 726 1,20 120,00 2,64 33 596,64

Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 17 810 m? 47 018,40
Lesni pozemky ocenéné dle § 7

. ;s Vymeéra JC Uprava " Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] %] UC [K¢/m2] [K&]
lesni pozemek 1645/2 5C3 1225 5,07 5,07 6 210,75
lesni pozemek 1648/2 5C3 1077 5,07 5,07 5 460,39
lesni pozemek 1649/2 5C3 575 5,07 5,07 2 915,25
lesni pozemek 1649/3 5C3 129 5,07 5,07 654,03
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 3 006 m? 15 240,42
Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

1o Z4Kl. cena . . Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]

§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné

§ 9 odst. 6 1 691,- 0,04 67,64

T Néze Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena

yP M &islo m?]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1558 567 67,64 38 351,88
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1559 1297 67,64 87 729,08
Jiné pozemky - celkem 1 864 126 080,96
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Pozemky - cena zjiSténa celkem = 188 339,78 K¢

2. Porosty
Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 45
INazev

Vyméra Staii Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [KC¢]

[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena

(TR) tfesen ptaci-Cerasus avium, 356Da5

3 000,00 56 7,00 22 50 % 5,23 1,83 5490,00
(KL) javor klen-Acer pseudoplatanus, 356Da5

3 000,00 56 7,00 26 35% 591 1,45 4 350,00
(DB) dub letni-Quercus robur, 356Da5

3 000,00 56 7,00 24 5% 7,38 0,26 780,00
(JR) jefab ptaci-Sorbus aucuparia, 356Da5

3 000,00 56 7,00 12 5% 0,37 0,01 30,00
(VR) vrba bila-Salix alba, 356Da5

3 000,00 56 7,00 20 5% 0,24 0,01 30,00
Cena lesniho porostu celkem: 10 680,00
Porosty = 10 680,- K¢
Vysledky analyzy dat

1. Pozemky 188 340,- K¢

2. Porosty 10 680,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 199 020,- K¢

slovy: Jedno sto devadesat devét tisic dvacet K¢

B. Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. — vlastni izemi: 120,00%
Vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce 3 — 4 km: -6,00%
zemédelské vyuziti je sniZzeno zvySenym vyskytem stoZart: -10,00%
Celkovéa tprava ceny: 104,00 %
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Nézev Parcelni BPEJ Vymeéra JC Uprava ucC Cena

Cislo [m2] [K&m2]  [%] [K¢E/m2] [K¢]
trvaly travni porost  1550/2 52911 42 7,79 104,00 15,89 667,38
orna pida 1551/3 73244 521 2,29 104,00 4,67 2 433,07
orna pida 1551/3 52911 3648 7,79 104,00 15,89 57 966,72
orna pida 1551/3 74068 252 1,24 104,00 2,53 637,56
orna pida 1551/4 52911 1015 7,79 104,00 15,89 16 128,35
Uprava dle piilohy ¢. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a ma sklon k vychodu nebo zapadu -40 %.
ornd pida - pas u lesa 700 64,00 12,78 8 946,00
orna puda 1551/5 74068 294 1,24 104,00 2,53 743,82
orna pida 1551/5 52911 2808 7,79 104,00 15,89 44 619,12
Uprava dle piilohy &. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a ma sklon k jihu -60 %.
ornd pida - pas u lesa 1 000 44,00 11,22 11 220,00
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 10 280 m? 143 362,02

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

atrideni ) oeficient ndex ndex Jprava <2
Zattideni Z[ag/r‘fr]’a Koeficienty ~Index P Index T Up [Egc /:I‘:“]a

§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné

§ 9 odst. 6 1 691,- 0,04 67,64

T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena

yp gislo m2  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1554/2 157 67,64 10 619,48
Jiny pozemek - celkem 157 10 619,48

Pozemky - cena zji§téna celkem 153 981,50 K¢

Vysledky analyzy dat

1. Pozemky 153 982,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 153 982,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 153 980,- K¢

slovy: Jedno sto padesat tfi tisic devét set osmdesat K¢

C. Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
ncktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.
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1. Pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. — vlastni izemi: 120,00%
Vzdalenost od souvisle zastavéné Casti obce 2 — 3 km: -3,00%
Celkova uprava ceny: 117,00 %

. Parcelni Vymeéra JIC Uprava UC Cena
Nazev gislo PRV Ro1 Rem2] (%] [K&/m2] [K¢]
trvaly travni porost ~ 100/2 73244 14824 229 117,00 4,97 73 675,28
trvaly travni porost ~ 100/2 74068 6 622 1,24 117,00 2,69 17 813,18
trvaly travni porost 101 73244 169 2,29 117,00 4,97 839,93
Uprava dle ptilohy €. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a méa sklon k jihu -60 %.
trvaly travni porost - pas u lesa 800 57,00 3,60 2 880,00
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 22 415 m? 95 208,39
Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

1o Z4kl. cena . , Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]
§ 9 odst. 6 — jiné pozemKky — ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 1 973.- 0,04 78,92
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yp gislo m?]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 114/1 799 78.92 63 057,08
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 115 426 78,92 33619,92
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 568/1 164 78.92 12 942,88
Jiné pozemky - celkem 1389 109 619,88
Pozemky - cena zji§téna celkem = 204 828,27 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemky 204 828,- K¢

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvé sté Ctyfi tisic osm set tiicet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

A. Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 1557/4; 1558; 1559; 1560; 1648/2; 1649/2; 1649/3 a 1645/2 v katastralnim tzemi

Klasterec nad Ohii

Klasterec nad Oh#i, okres Chomutov

okres Chomutov

lesni plochy

. K2 - plocha . . K5 - ptistupnost a
¢. K1 - lokalita P K3 - ucel uziti K4 -jiné . P i p L
pozemku inzenyrské sité
lochy smiSené ZP orosty prevazné pristup z obecni
Klasterec nad P ty itelné G i pl_ ‘ ?’pt asfaltové cesty
) ., nezastavitelné Gizemi, istnaté stromy, .,
Oceniovany objekt|  Ohfi, okres 22680 m? ., .. o iy Y , | vedouci ptimo u
Cast vedena jako | CasteCné nepfistupny .,
Chomutov | k pozemku, vzdusna
lesni porost terén )
el. energie cca 250m
. relativné dobry
Suchy Dil, nezastavitelné uzemi oo N ry
N et 1, porosty pievazné pfistup z obecnich
Klasterec nad 5 pro zeméd¢€lské . , )
1 9 7584 m . ) ; listnaté stromy, |cest, blizkost obce, u
Ohfi, okres ucely, nyni lesni . ,
ptistup z obecni cesty| pozemku 6/2 k
Chomutov porost . . .
dispozice el. energie
. L , rodano .
nezastavitelné izemi, pv ., problematicka
Ptilepy, okres ¢ast ploch prostfednictvim moznost pfistupu
2 py, o* 20349 m? castploch aukce, smisend 03t PHISIPU,
Rakovnik zemédelskych, cast , prakticky bez inZ.
; skladba lesniho L,
lesnich siti
porostu
RadoSov, plochy smiSeni lesni,| podlouhly pozemek, | pfistup z obecni
3 Kyselka, okres 24474 m?  [nezastavitelné Gzemi,| prevazné jehlicnatd | nezpevnéné, lesni
Karlovy Vary lesni plan skladba porostti cesty, bez inz. siti
soucast souvislého | u Zelezni¢ni traté,
4 Domina, Kfimov, 6328 m? nezastavitelné Gizemi,| lesniho porostu, bez inz. siti, pristup
m

¢astecné nepfistupny
terén

pies soukromé

pozemky
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C. [Cena Koef.  [Cena po [K1 K2 K3 [K4 [K5 K1 x..xK5 Cena ocenlované¢ho
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [plocha  [ucel [jiné [pFistupnost objektu odvozena ze
resp. na na pozemku [uziti a inzenyrské srovnani
zaplacena za [pramen [pramen sité
1 m? plochy

1 [30,33 K¢ 1 30,33 K¢| 0.97 1.1 098 1 1.02 1.0665732 28,44 K¢

2 [23,10 K¢ 1 23,10 K¢[ 0.95 1.02 1.03 | 1 1 0.99807 23,14 K¢

3 (17,28 K¢ 1 17,28 K¢| 1.02 098 10.98(0.97 0.98 0.9312153648 18,56 K¢

4 22,18 K¢ 1 22,18 K¢| 0.97 1.12 1 1098 0.93 0.99014496 22,40 K¢

Celkem prameér 23,13 K¢

Minimum 18,56 K¢

Maximum 28,44 K¢

Smérodatna odchylka - s 4,07 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 19,07 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 27,20 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai k nemovitosti €. 1: Srovnavané pozemky odrazi relativné vysokou podobnost vzorku a ocenovanych
pozemkad.
Komentai k nemovitosti €. 2: Srovnavané pozemky odrazi relativné vysokou podobnost vzorku a ocenovanych
pozemkad.
Komentai k nemovitosti €. 3: Srovnavané pozemky odrazi relativné vysokou podobnost vzorku a ocenovanych
pozemkad.
Komentai k nemovitosti €. 4: Srovnavané pozemky odrazi relativné vysokou podobnost vzorku a ocenovanych
pozemkad.

Na zékladé¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

23,13 K&/m?

* 22680 m?

=524 694 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

525 000 K¢
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B.Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemky parc. €. 1550/2; 1551/3; 1551/4; 1551/5 a 1554/2 v katastralnim uzemi Klasterec na Ohii

Klasterec nad Ohfi, okres Chomutov

K1 - lokalita

(el

K2 - plocha
pozemku

K3 - ucel uziti

K4 - jiné

K5 - InZenyrské
sit¢ a dostupnost

Klasterec nad
Ohfi, okres
Chomutov

Ocetiovany objekt

10437 m?

nezastavitelné izemi,
v UP jako ZT-
zemédélska puda, v
KN jako orna piida a
trvaly travni porost

vyuziti jako louka ke
kazdoroénimu seceni
+ piijezd, mirny
sklon

u pozemku vzdusné
vedeni VN,
napojeni pfimo z
ptijezdové
komunikace do
obce

Ki#imov, okres
Chomutov

20894 m?

nezastavitelné izemi, v
UP jako zemédélska
puda, v KN jako orna
puda

vyuziti jako louka ke

kazdoro¢nimu secenti,

rovinata plocha, pod
smlouvou do 2025

napojeni z vetejné
komunikace, vedeni
VN cca 300m

Velichov, Zatec,

9568 m?

nezastavitelné tzemi,
zemé&d¢€lska orna puda,
v KN orna pida

vyuziti ke
kazdoro¢nimu oseti,
svazity pozemek,
navazuje na zastavitelné
uzemi

u pozemku vedeni
NN, napojeni na
obecni zpevnénou
komunikaci, ostatni
inZ. sité¢ v obci

14201 m?

nezastavitelné uzemi,
zemédéelsky pozemek,
trvaly travnaty porost

vyuziti jako louka ke
kazdoro¢nimu seceni, v
¢asti pozemku naletové
dreviny

piijezd po obecni
cesté, mirny svah,
navazuje na obec

23920 m?

nezastavitelné smiSené
uzemi, zemédélska ornd
puda

vyuziti jako louka ke
kazdoro¢nimu secenti,
vodotec v ¢asti ptikopu
komunikace

vedeni NN cca 250m,

komunikace L.tfidy

vede rovnobézné s
pozemkem

2
okres Louny
3 Misto, okres
Chomutov
Smilov, Straz nad
4 Ohfi, okres Karlovy
Vary
5 Kastice, Podbofany,

okres Louny

7120 m?

nezastavitelné izemi,
zemé&d¢€lska orna puda

vyuziti v rdmci
obdélavaného
souvislého lanu, mirny
sklon

bez inzenyrskych siti,
pristup pres

nezpevnénou polni,
obecni cestu
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C. [Cena Koef.  [Cena po [K1 K2 K3 [K4 [K5 KIx..xKS5 Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  [acel [jiné |Inzenyrské objektu odvozena ze
resp. na na pozemku [uziti sité a srovnani
zaplacend za |pramen |pramen dostupnost
1 m? plochy

1 K42,12Ke 1 42,12 K¢ 1 0.97 1 1.03 0.97 0.969127 43,46 K¢

2 47,03 K¢ 1 47,03 K¢ 1.03 1 1.03 | 1.07 1.05 1.19192115 39,46 K¢

3 44,01 K¢ 1 44,01 K¢| 1.02 0.98 1 1 1.03 1.029588 42,75 K¢

4 45,00 K¢ 1 45,00 K¢| 1.02 0.97 1.02 | 1.02 1.05 1.080840348 41,63 K¢

5 140,00 K¢ 1 40,00 K¢| 0.98 1.02 1.02 { 1.03 0.97 1.0186743672 39,27 K¢

Celkem prumér 41,31 K¢

IMinimum 39,27 K¢

Maximum 43,46 K¢

Smérodatna odchylka - s 1,90 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 39,42 Kd

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 43,21 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméiené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavanad nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a

vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai k nemovitosti ¢. 1: Srovnavany pozemek odrazi relativné vysokou podobnost vzorku a ocefiovaného
pozemku.

Komentaf k nemovitosti ¢. 2: Srovnavany pozemek je relativné lepsi polohou, napojenim na sité a vyuzitim nez
oceflovany pozemek.

Komentai k nemovitosti ¢. 3: Srovnavany pozemek odrazi relativné vysokou podobnost vzorku a ocefiovaného
pozemku.

Komentai k nemovitosti ¢. 4: Srovnavany pozemek odrazi relativné vysokou podobnost vzorku a ocefiovaného
pozemku.

Komentai k nemovitosti ¢. 5: Srovnavany pozemek odrazi relativné vysokou podobnost vzorku a ocefiovaného
pozemku.

Na zdklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

41,31 K&/m?
* 10437 m?

=431 185 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

431 000 K¢
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C. Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. ¢. 100/2; 101; 114/1; 115 a 568/1 v katastralnim uzemi Klasterecka Jesen

Klasterecka Jesen, Klasterec nad Ohii, okres Chomutov

Louny

ostatni plocha

rovinata plocha, pod
smlouvou do 2028

. K2 - plocha e e, ., K5 - Inzenyrské
¢. K1 - lokalita P K3 - ucel uziti K4 - jiné s Y
pozemku sité a dostupnost
e , s fimo na pozemku
nezastavitelné tzemi,| vyuziti jako louka ke P dus ’p deni
. . 9 . . . . | vzdusné vedeni
Klasterecka Jesen, v UP jako ZT-  |kazdoro¢nimu seceni L
. . v NI e ;o VN, napojeni
Ocenovany objekt [Klasterec nad Ohii, 23804 m? zemé&délska puda, v | =+ pfijezd, mirny - Vp . ) ,
. . o vy pfimo z prijezdové
okres Chomutov KN jako orna pida a sklon, v Casti i
. , , e komunikace do
trvaly travni porost | naletové dieviny
obce
. . .| vyuziti jako louka ke " ,
i nezastavitelné izemi, : o L piijezd po obecni
Misto, okres ) o kazdoro¢nimu seéeni, v o
1 14201 m zemé&d¢€lsky pozemek, |, . R .| cesté, mirny svah,
Chomutov X K ¢asti pozemku naletové .
trvaly travnaty porost o . navazuje na obec
dieviny
. . . ... .| vyuziti jako louka ke |vedeni NN cca 250m,
Smilov, Straz nad nezastavitelné smiSené . L L, . .
" ) , i w11, | kazdoro¢nimu seceni, | komunikace L.t¥idy
2 Ohf#i, okres Karlovy 23920 m uzemi, zemédélska s .
. vodote¢ v ¢asti ptikopu| vede rovnobézné s
Vary orna puda .
komunikace pozemkem
nezastavitelné Gizemi, v| vyuziti jako louka ke napoieni 7 vefeind
. . iz vefejn
Kiimov, okres ) UP jako zemédélskd | kazdorocnimu secent, POJ . ! B
3 20894 m . . , L, komunikace, vedeni
Chomutov puda, v KN jako ornd | rovinat4 plocha, pod
B VN cca 300m
puda smlouvou do 2025
nezastavitelné uzemi, v , . . e
UP iako NO podlouhly tvar, vyuziti |vedle Zelezni¢ni trati,
4 Kadan, okres 55709 m? e délsjké pida, v KN| | pro zertl?délslfou ' na‘vazu?e'na ,
Chomutov . L. . [vyrobu, v ¢asti naletové| zastavitelné uzemi s
jako orna puda a trvaly .. C oy e
i dieviny inz. sitémi
travni porost
. . it ok OZie ot ond
Dolejsi Hurky, nezastavitelné izemi, emé‘(g]u;: ,1 J i Zmek Sooli]i ?:Sltgrgleiz k(])):t
Z V4 Z
5 Postoloprty, okres 25904 m? zem&d&lska orna plida a yP | P )

Zelezniéni lokalni
trati
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C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 [K5 K1 x..xK5| Cenaoceiiovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [jiné¢ [Inzenyrské objektu odvozena ze
resp. na na pozemku (uziti sité a srovnani
zaplacena za [pramen [pramen dostupnost
1 m? plochy

1 {4,011 K¢ 1 44,01 K¢| 0.98 1.02 1 1 1.02 1.019592 43,16 K¢

2 [45,00 K¢ 1 45,00 K¢| 1.02 1 1.02 | 1.02 1.03 1.09304424 41,17 K¢

3 [@2,12 K¢ 1 42,12 K¢ 1 1 1 |1.03 0.98 1.0094 41,73 K¢

4 [35,00 K¢ 1 35,00 Ké[ 1.02 0.95 1 |1.02 1.02 1.0081476 34,72 K¢

5 35,08 K¢ 1 35,08 Ké[ 1.02 1 1 [0.98 0.97 0.969612 36,18 K¢

Celkem pramér 39,39 K¢

Minimum 34,72 K¢

Maximum 43,16 K¢

Smérodatna odchylka - s 3,71 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 35,68 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 43,10 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai k nemovitosti €. 1: Srovnavany pozemek odrazi relativné vysokou podobnost vzorku a oceniovaného
pozemku.

Komentai k nemovitosti €. 2: Srovnavany pozemek relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a oceniovaného
pozemku.

Komentai k nemovitosti €. 3: Srovnavany pozemek relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a oceniovaného
pozemku.

Komentai k nemovitosti €. 4: Srovnavany pozemek relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a oceniovaného
pozemku.

Komentai k nemovitosti €. 5: Srovnavany pozemek relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a oceniovaného
pozemku.

Na zédklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné
39,39 K&/m?
* 23804 m?

=937 678 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

938 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

A. LV 2478

Vysledek dle cenového predpisu

199 020 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
525 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

SOUHRN podil 1/96 na predmétné nemovitosti — pozemcich

Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/96 na vySe uvedenych
nemovitych vécech. V takovém pripadé je nutné zohlednit nizsi trzni atraktivitu z diivodu
ocenéni pouze podilu 1/96 na vSech ocefiovanych nemovitych ¢astech. Cenu redukujeme na
zakladé predchoziho tvrzeni o 5% z ceny urcené vysledkem srovnavaci metody. Obvyklou cenu
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/96 na prfedmétném pozemku stanovujeme v daném
misté a Case po zaokrouhleni na

5.200,-- K¢
B. LV 3617
Vysledek dle cenového predpisu
153 980 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
431 000 K¢

Zékladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miZze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

SOUHRN podil 1/96 na pfedmétné nemovitosti — pozemcich
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Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/96 na vySe uvedenych
nemovitych vécech. V takovém pripadé je nutné zohlednit nizsi trzni atraktivitu z diivodu
ocenéni pouze podilu 1/96 na vSech ocenovanych nemovitych ¢astech. Cenu redukujeme na
zakladé predchoziho tvrzeni o 5% z ceny urcéené vysledkem srovnavaci metody. Obvyklou cenu
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/96 na predmétném pozemku stanovujeme v daném
misté a ¢ase po zaokrouhleni na

4.300,-- K¢
C.LV 1955
Vysledek dle cenového piredpisu
204 830 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
938 000 K¢

Zékladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

SOUHRN podil 1/96 na predmétné nemovitosti — pozemcich

Pfedmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/96 na vySe uvedenych
nemovitych vécech. V takovém pripadé je nutné zohlednit nizsi trzni atraktivitu z divodu
ocenéni pouze podilu 1/96 na vSech ocefiovanych nemovitych ¢astech. Cenu redukujeme na
zakladé predchoziho tvrzeni o 5% z ceny urcené vysledkem srovnavaci metody. Obvyklou cenu
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/96 na predmétnych pozemcich stanovujeme v daném
misté a ¢ase po zaokrouhleni na

9.300,-- K¢

F. ZAVER
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A. Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu 1/96 na pozemcich parc. ¢. 1557/4; 1558; 1559; 1560; 1648/2; 1649/2;
1649/3 a 1645/2 v obci Klasterec nad Ohfi, okres Chomutov, katastralni tzemi Klasterec nad Ohii
na listu vlastnictvi ¢. 2478.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu 1/96 na predmétnych nemovitosti v daném misté a case
urcena po zaokrouhleni na

5.200,- K¢
Slovy: péttisicdvésté korun ¢eskych
B. Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny vyc¢isleného podilu 1/96 na pozemcich parc. ¢. 1550/2; 1551/3; 1551/4; 1551/5
a 1554/2 v obci Klasterec nad Ohii, okres Chomutov, katastralni izemi Klasterec nad Ohii na listu
vlastnictvi ¢. 3617.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu 1/96 na pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

4.300,- K¢
Slovy: Ctyftitisicetfista korun ¢eskych
C. Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny zadaného podilu 1/96 na pozemcich parc. ¢. 100/2; 101; 114/1; 115 a 568/1 v
obci Klasterec nad Ohii, okres Chomutov, katastralni izemi Klasterecka Jesen na listu vlastnictvi €.
1955.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu 1/96 na pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

9.300,- K¢

Slovy: devéttisictistakorun ¢eskych

Vypracoval:
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XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing. Pavel
Hrouda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.07.2025

Pavel Hrouda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku je uctovana odmeéna dle vyhlasky.

Platnost ur¢ené ceny obvyklé je ke dni ocencni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti oceniovaci vyhlaSky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zmeén¢ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana podle ustanoveni §
21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢.
37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti
Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek
je zapsan pod potadovym cislem 042668/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

A. Mapove¢ a katastralni podklady

Seznam nemovitosti na LV
| Cisto Lv: 2478 ‘

1 Katastraini Gzem? KiaSterec nad Ohii 665622] \

Viastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Cermak Karel, 1. méje 20, UZt3k-Ceské Pradmésti, 41145 Ustdk 1/96 |
Cermak Tomas, Stary Tyn 7. 41145 Usték 47/720 E
Cihaf Karel, Mirové namésti 83, Uiték-Vnitind Mésto, 41145 Usték 1/288 |
CinaF Mircslav, Mirové namésti 73, Ustsk-Vinitini Mésto, 41145 Uik 1/288 !
Cihaf Pavel, Podskalska 94, Usték-Ceskolipské Predmésti, 41145 Usték 1/282 i
Lansk3 Jifina, Lhoteck 511, Podmoklice. 51301 Semily 1/288 |
5J Loskot Jaroslav a Loskotova Michaela, Osvobozena 127, Mifetice u Klasterce nad Ohfl 43151 Klasterec nad Ohfi 1/96 |
Novakova Hana, Lukov 4, 41145 Utk 17288 |
Suchanek Stépan, Podskalska 105, UZtsk-Ceskolipské Predmésti, 41145 Usték 1/80 l
1 Waw development s.r.o. Heinemannova 2635/6 Dejvice, 16000 Praha 6 1273/1440 !
Pozemky
1557/4
1338
1530
1560
164572
164s/2
1649/2
1649/3
Stavby

| Na LV nsjsou zapsany Zadné stavby. |

Jednotky

! Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky. |

Prava stavby

|
‘ Na LV nejsou zapsana Z3dna prava stavby. |

Nemovitost je v dzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastr3ini Gad pro Ustecky kraj, Katastralnd pracoviéts Chomutoves

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1557/4c2

Obec Klasterec nad Ohn [563120]F
¥atastralni GzemE Kiasterec nad Ohi [665622]
Cislo LV: 2478

Viméra Im: 5084

Typ parcely: Parcelz katastru namovitost
Mapouy list DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost
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Informace o pozemku

Parcelni dislo: 1558

Obzc Kiasterec nad Ohii [563129]F
Katastr3lni GzemE KiaSterec nad Ohn [665622]
Cislo LV: 2478

Vyméra [m7: 567

Typ parcely: Parcelz katastru nemovitostl
Mapovy list DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v 5-JTSK 0 10 m W 40
Zplisob vyuZiti: neplodna pida

Druh pozemku: ostatni plocha
Informace o pozemku

Parcelni &isla: 1559cr

Obec Kiafterec nad Ohri [563129]f
Katastralni Gzeme KigSterec nad Ohii [665622]
Cislo LV 2478

Vyméra [m7: 1297

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list DKM

Urceni vymény: Ze souradnic v S-JTSK
Zplisob vyusiti- neplodna plida

Druh pozamku: ostatni plochz
Informace o pozemku

Parcelni dislo: 1560cr

Obec Kiasterac nad Ohfi [563129]f
Katastralni izemi KisSterec nad Ohii [665622]
Cislo LV: 2478

Vyméra [m: 12726

Typ parcely: Parcelz katastru nemovitost
Mapovy list DKM

Urceni vymeéry: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pozamku: trvaly travni porost

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 1645/2¢1

Obec Kisterec nad Ohii [563129]cf
Katastralni Gzemi KiaSterec nad Ohii [665622]
Ciclo LV: 2478

Vyméra [m]: 1225
Typ parcely: Parcelz katastru nemovitosti
Mapowy list DKM

Uréeni vymény: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: lasni pozemek
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Informace o pozemku

i Parcelni cislo: 164872cx

Obzec Kiaéterec nad Ohii [563129]F
Katastralni dzemi Kiasterec nad Ohii [665622,
Cislo Lv: 2478

Vyméra [m?]: 1077

Typ parcely: Parcelz katastru nemovitost
Mapowy list DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: lesni pozemek
Informace o pozemku

Parcelni &islo: 16492

Qbzc Klagterec nad Ohri [563129]f
atastralni uzemi Kiasrerac nad Ohii [66562
Cislo LV 2478

Viyméra [m7: 575

Typ parcely: Parcelz katastru namovitostl
Mapovy list DKM

Urceni vimény: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: lesni pozemek

Informace o pozemku

Parcelni dislo:
Obec

atastralni GzemE
Cislo LV:

Vyméra [m?:

Typ parcely:
Mapovy list
Urceni vimeéry:

‘ Druh pozemku:

Klasterec nad Ohri [563129]F
KlaSterec nad Ohfi [665622]
2478

129

Parcelz katastru nemovitost
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

lesni pozemek

@ som
893 (level 13)

- >~- (o}
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Chata'Hadov @

@ usnohorské Lesy, A.s

SLALES s rB‘@

0:390071000000006,
13.148596999999999

KLASTEERECKA
JE’SE 13. |44068~1'§°9999‘39

Chata Jordan @

671025_XP_Poz_| klas(erec .

Oddéleni: 356 Plocha: 0.30 LHC 401806 Piatnost 01.01.2019-31.12.2028 Majitel

Dilec: D Plocha 0.30 Nazev: LHO Klasterec - ORP Kadah LS(LZ): LHO Kadaii

Porost: a Plocha 0.30 Kategorie/prekryv: 10 Zvist 18 LO 4 Pasmo ohroZeni D OLH
Popis porostu: charakter zarostié meze.

Por.sk. 5 Plocha 030 LT 3C2 Lesnidfad Kéd k0. 665622 Nazevk(: KiaSterec nad Ohii

Popis porostni skupiny: znacné diferencované. Dal3i LT: 3B2,3U1. 3 ¢asti.

Etaz 5 Parc. plocha etaze 0.30 Skut. plocha etaze: 0.30 Ko6d majetku 23 Model. t€Z. % 0 Obmyti/obnovni doba 150/30 % MZD
73! i Kias
h ha

vl = 7]

Datovy sklad NLI

100 % B =

0 Tato vrstva neobsahuje ve vybraném vyiezu zadné jprl.
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B. Mapov¢ a katastralni podklady

Seznam nemovitosti na LV

GisloLv: 3617 ’
| Katastraind dzemi: KliZterec nad Ohfi [665622) ]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Cermak Karel, 1. maje 20, Usték-Ceské Predmésti 41145 Usték
Cermak TomaE, Stary Tyn 7, 41145 Usték

Gihaf Karel, Mirové némésti 83, UStSk-Vnitini Mésto, 41145 Utk
Junkova Martina, Za Statkem 176, 27351 Cerveny Ujezd

Lanska Jifina, Lhotecka 511, Podmoklicz, 51301 Semily

Pali¢ka David, Uto&isté 52, 43151 Kiaiterec nad Ohi

Podil
1/96
47/720
1/288
1/240

263/288

‘ Nz LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

_‘ Nz LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

| Na LV nejsou zapsana 2adnd préva stavby.
!

Nemovitost je v (zemnim cbvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralnd ifad pro Ustecky kraj, Katastraini pracovists Chomutovt

Informace o pozemku

| Parcelni cislo: 1550/2¢1

| Obzc Kiskterec nad Ohfi [563120]¢F
Katastralni (zemE Klgterec nad Ohni [665622
Cislo LV: 3617

Vyméra [m?]: 42

Typ parcely: Parcelz katastru nemovitostl
Mapaovy list DKM

| Urceni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

! Druh pozemku: trvaly travni porest
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Informace o pozemku

Parcelni dislo: 15513
Obsc Kiasterec nad Ohn [563129]f
Katastralni Gzeme Klasterec nad Ohfi [665622]
Cislo L\: 3617
Vyméra [m7: 4421
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list DKM
Ureni vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK o X« 8 wn00m
Druh pozemku: orna plda
Informace o pozemku
Parcelni cislo: 1551/4:1
Obzc Klasterec nad Ohri [563129]&F
Katastralni (zemé Klasterec nad Ohri [665622]
Cislo L\: 3617
Vyméra [m: 1715
Typ parcely: Parcelz katastru nemovitost
Mapovy list DKM
Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemios: orna pdda
Informace o pozemku
Parcelni dislo: 1551/5
QObec Kiasterec nad Ohfi [563120]F
atastralni {zemi Kiasterec nad Ohii [665622]
Cislo LV: 3617
Vyméra [m7: 4102
Typ parcely: Parcelz katastru nemovitostl
Mapovy list DKM
Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemias: orna plda
Informace o pozemku
Parcelni dislo: 155472

Obsc

Katastralni {zemi
Cislo Lv:

Vyméra [m7:

Typ parcely:
Mapowy list
Uréenl vymérny:
Zplisob vyuZiti:
Druh pozemku:

Klasterec nad Ohi (5631291
Klasterec nad Ohfi [665622]
3617

157

Parcela katastru nemovitost
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

ostatni komunikace

ostatni plochz
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C. Mapové¢ a katastralni podklady

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 1955

Katastralnd Uzami:

Klasterecka Jesen [665631]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Cermak Karel, 1. maje 20, Usték-Ceské Piedmésti 41145 Utsk
Cermak TomaZ, Stary Tyn 7, 41145 Uitk

Cihaf Karel, Mirové namésti 83, Ustdk-Vnitini Mésto, 41145 Usedk
Junkovd Martina, Za Statkem 176, 27351 Cerveny Ujezd

Lanska Jifina, Lhotecka 511, Podmoklice, 51301 Semily

Palicka David, Utodisté 52, 43151 KiaSterec nad Ohii

Podil
1/96
47/720
1/288
1/240
1/288
263/288

Pozemky

‘ Nz LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

‘ Nz LV nejsou zapsany Z3dné jednotky.

Prava stavby

|
} Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Namovitost je v Lizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralnd Ufad pro Ustecky kraj, Katastr3lni pracoviits Chomutov

Informace o pozemku

Parcelni dislo:
Qbsc

¥atastralni Gzemi
Cislo LV

Vyméra [m7:

| Typ parcely:

‘ Mapovy list
Uréeni viméry:

Druh pozamku:

100/2¢c5
Klasterec nad Ohri [563120]
Kzsteracks Jesen [665631]

1955

21446

Parcelz katastru nemovitost!

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
trvaly travni porost
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1010
Qbzc Klaitersc nad Ohri [563129)7
Katastralni Uzemi Klaitaracka Jesen [665631]
Cislo LV: 1953
Vyméra [m?: 969
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list KMD
Urceni vimeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpisob vyuZiti: mez, stran
Druh pozamku: trvaly travni porost
Informace o pozemku
Parcelni dizlo: 14/
Qbsc Klziterec nad Ohi [563129)
Katastralni dzemi Klastaracka Jesen [665631]
Cislo L\t 1955
Vyméra [m7: 799
Typ parcely: Parcela katastru nemaovitost
Mapovy list KMD
Urceni viméry: Graficky nebo v digitafizovans maps
Zplisob vyuziti- neplodna plida
Druh pozemku: ostatnd plocha
Informace o pozemku
Parcelni dislo: 1152
Obec Klditerec nad Ohfi [563129]
Katastralni Gzeme Klasteracka Jesen [665631]
Cislo LV: 1353
Vyméra [m: 426
Typ parcely: Parcelz katastru nemovitost
Mapovy list KMD
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitzlizované mapé o 20 &0  ® 1 \
Zplisob vyusiti- neplodna plda
Druh pozamku: ostatnd plocha
Informace o pozemku
Parcelni ¢islo: 568/1r
Obzc Klaiterac nad Ohrf [563129]7
Katastralni Gzemi Klaiteracka Jesen [665631
Cislo LV: 1955
Vyméra [m?]: 164
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list KMD
Uréeni vimény: Graficky nebo v digitzlizované mapé o 20 W 40 50m
Zplisob vyusiti: neplodna plida
Druh pozemku: ostatnd plocha
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B. Fotodokumentace predmétu ocenéni
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A.Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Suchy Dul, Klasterec nad Ohii, Cena dle KS 230 000 K¢
okres Chomutov

Pravni u¢inky kedni  31.10.2024 Cislo Fizeni V-7091/2024-503

Druh pozemku Lesni pozemek Plocha pozemku 7 584 m?

Vyuziti pozemku Les

Nabizime Vam ke koupi pozemky o celkové rozloze 7.772 m v katastralnim uzemi Suchy Dil u Klasterce nad Ohfi, v

okrese Chomutov.Jeden z pozemki (parcelni Cislo 6/2) o rozloze 1976 m se nachazi samostatné na vychodnim okraji
obce Suchy Dul a je piistupny ze silnice, v katastru je vedeny jako orna ptida (mez), ale realné se jedna o les ve strani s

listnatymi stromy. Jihozapadnim smérem za obci Suchy D1l se nachazi ostatni pozemky (parc. ¢islo 106/2, 107/5, 126)

o celkové rozloze 5796 m, které jsou pristupné z vefejné polni cesty a i v tomto ptipadé€ jde realné o les s pfevazné

listnatymi stromy. Tyto pozemky jsou v katastru vedeny jako lesni pozemek, ostatni plocha a trvaly travni porost.Pokud

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
260 000 Ké
250 000 K¢
240 000 K¢

230 000 KE & > > &

220 000 KE
210 000 KE

200 000 K&

B ivoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstrangn
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4. Mapové zobrazeni
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. Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Prilepy, okres Rakovnik Cena dle KS 470 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 05.02.2024 Cislo Fizeni V-530/2024-212
Plyn Ne Druh pozemku Lesni pozemek
Plocha pozemku 20 349 m?

Prodej pozemkt o vyméie 20.349m?, Prilepy, obec Ptilepy, okres Rakovnik. Jedna se o pozemky p. €. 370/2 o vym¢éte
1769m?, veden jako lesni pozemek; p. ¢. 372/5 o vyméie 7060m?, veden jako lesni pozemek; p. €. 373/15 o vyméie
11520m?, veden jako orna ptida. Objekt se prodava formou dobrovolné elektronické aukce, kterou zvladnete hraveé od
svého pocitace. Registrace do dobrovolné aukce je zdarma. Pro G¢ast a podavani Vasich nabidek, je potieba registrace a
slozeni aukéni jistoty dle pokynti po registraci. Ugast v aukei je velmi jednoducha. Pro klienty, kteti by mé&li zajem o
pomoc pii své prvni aukci, mame pfipravenou emailovou podporu, pfipadné kompletni zastoupeni pii pribéhu aukce.
Vyvolavaci cena v aukci je velmi vyhodna a miiZe se stat, Ze se Vam podafi nakoupit jiz za vyvolavaci cenu, pfipadn¢ za
cenu niz§i, neZ vyhlasovatel aukce za nemovitost o¢ekava, nebo pivodné o¢ekaval. Aukéni jistota je vratna vSem v plné
vysi, kromé vitéze aukce. Vitézi aukce se aukéni jistota zactuje jako odména dle Aukéni vyhlasky — pravidel aukce.
Kazdy zajemce je povinen si zjistit skutecny soucasny stav nemovitosti, pozemku, porostu, aktualni moznosti zptisobu
vystavby u pislusného titadu apod. zejména s ohledem na piipadné reklamace vlastnosti predmétu aukce. Ucast v této
dobrovolné aukci neni zpoplatnéna. Pro nakup této nemovitosti 1ze pouzit bankovni financovani. V pfipadé potieby
zajisténi financovani, VaAm mtizeme pomoci najit feSeni. Internetova aukce se uskutecni dne 15.02.2024 od 10:00. Blizsi
informace v odkazu: s-drazby. cz/drazba/2613/prodej-pozemku-o-vymere-20349m?2-prilepy-obec-prilepy-okres-
rakovnik. html

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

520 000 KE
500 000 K&
480 000 K&
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440 000 KE

420 000 KE
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W v v
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uh &P &

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l \nzerat odstranén Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Radosov, Kyselka, okres Cena dle KS 423 000 K¢
Karlovy Vary

Pravni ucinky ke dni ~ 01.07.2024 Cislo Fizeni V-4757/2024-403

Poznamka k cené 17,12 K¢&/m2, bez DPH, bez Druh pozemku Lesni pozemek

poplatkt, véetné provize, véetné
pravniho servisu vcetné provize
RK

Plocha pozemku 24 474 m? VyuZziti pozemku Les

Nedaleko obce Radosov nabizime k prodeji lesni pozemek o rozloze 2,4 ha, ktera tvoii jeden funk¢ni celek, nachazi se
ve vlastnictvi pouze jednoho majitele a po celé své délce je dobfe piistupny pomoci lesni cesty ve vlastnictvi obce. Na
cca 9.000 m? se nachazi bezlesi, kde dochazi k pomérn€ rychlé samoobnové dievin. Na zbylé vymeéte jsou zastoupeny
nasledujici dfeviny — borovice, smrk, bfiza, dub, buk, jasan a topol, kdyz vékova skladba jednotlivych skupin je 13, 14,
25,50, 61, 74 a 118 let s celkovou dfevni zasobou cca 285 m3. Z této celkové zasoby je vedeno cca 190 m3 jako mytni
(90 % smrk a 10 % borovice). LHP je platné od 1.1.2022 do 31.12.2031. Zajemctim doporucujeme osobni prohlidku,
kterou mohou absolvovat i sami. Katastralni izemi, v némz se les nachazi, se jmenuje RadoSov u Kyselky a pfesna
vymeéra ¢ini 24.474 m2. Soucasti ceny neni spravni poplatek za podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti, ale
vzhledem k tomu, Ze nemovitost je proddvana v pfimém zastoupeni majitele, neplatite tak zddnou provizi navic.

2. Fotodokumentace

;
e
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Domina, Kiimov, okres Cena dle KS 140 328 K¢
Chomutov

Pravni udinky ke dni ~ 26.02.2024 Cislo Fizeni V-1270/2024-503

Druh pozemku Lesni pozemek Plocha pozemku 6328 m?

Vyuziti pozemku Les

Exkluzivné Vam nabizime pozemky v katastralnim izemi Domina v okrese Chomutov vhodné pro piimé hospodatreni
nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemkt ve vylu¢ném vlastnictvi. Tyto
pozemky jsou zapsané na LV 295 pod parcelnimi ¢isly: Parcela ¢. 304/23 - o celkové vymeéte 5 699 m? Parcela €.
304/24 - o celkové vymefe 629 m?* Investice do lesl je zejména nyni, v dob¢ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak
ochranit penize pied inflaci. Kazdy lesni pozemek je unikatni a jeho cena dlouhodobg roste. Stabilni riist ceny umoziiuje
zhodnotit vloZené finan¢ni prostfedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemkd.
Neplatite nam zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu
Vam zajistime ostatni pravni sluzby. GPS: 50°2922.88"N, 13°20'38.77"E

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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B.Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kiimov, okres Chomutov Cena dle KS
Pravni ucinky ke dni 14.03.2024 Cislo Fizeni
Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku
Poloha nemovitosti Samota VyuZiti pozemku

880 000 K¢
V-1694/2024-503
Osobni

20 894 m?

Orna puda

Vyhodna investi¢ni prileZitost v zemédélském sektoru. Louka je vedena v katastru jako orna ptda a je v registru pudy.
M4 20894 m?. Jedna se o Cistou louku bez mezi a bez jakychkoli ptekdzek. Je pravidelného tvaru a rovna. Pfistup je
pfimo ze silnice. Aktualné je obhospodafovana s najemni smlouvou do roku 2025. Zavolejte si o vice informaci. S

financovanim mtizeme pomoci.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Velichov, Zatec, okres Louny ~ Cena dle KS 450 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 22.02.2024 Cislo Fizeni V-499/2024-533
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 9 568 m?
Svazitost pozemku Rovinaty, Mirn¢ svazity Vyuziti pozemku Orna ptda

FARMY.CZ exklusivné nabizi pozemky o celkové vymeéte 9.283 m?, ktera se nachazi v katastralnim uzemi Velichov u
Zatce, okres Louny. Pozemky tvoii jeden celek piiléhajici k zastavénému tizemi obce. Cast pozemki je evidovana v
LPIS jako orné ptida a obhospodaiovana, aktudlné bez uzaviené pachtovni smlouvy. Katastralni tizemi: Velichov u
Zatce Celkova vyméra: 9 283 m2 Pocet blokii: jeden pozemek SvazZitost: rovina Piistup z cesty: Ano Nadmoiska vyska:
240 m n.m. Pozemkové tpravy: Ne Aktualni ndgjemné: Ne Vzdalenosti: Zatec - 3 km, Louny - 20 km, Praha 85 km
Moznosti vyuziti: zemé&délska vyroba, investice, rekreace

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Misto, okres Chomutov Cena dle KS 625 000 K¢
Pravni ucinky ke dni 16.09.2024 Cislo Fizeni V-5993/2024-503
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 14 201 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Vyuziti pozemku Louka

Chteli byste investovat v zemédéelském sektoru? Nabizim Vam pozemek o rozloze 14.201 m2. Pozemek se nachézi v
obci Misto u Chomutova. V katastru je pozemek vedeny jako trvaly travni porost. Cca z 70 % je to realné louka, ktera je
bézné obhospodarovana a lze i Cerpat dotace. Zavolejte si o vice informaci. S financovanim mizeme pomoci.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Smilov, Straz nad Ohti, okres ~ Cena dle KS 1076 400 K¢&
Karlovy Vary

Pravni ucinky ke dni ~ 21.08.2024 Cislo Fizeni V-6073/2024-403

Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Plocha pozemku 23 920 m?

Prodej pozemku parc. €. 131/1 v k. 4. Smilov nad Ohii GPS: 50°22223.85"N, 13°05'35.28"E Stavebni: NE BPEJ: 1I. a
IV. Celkova velikost: 23.920 m? Moznosti vyuziti: Pokud hledate vhodny pozemek k investici, pak Vas jisté zaujme naSe
nabidka parcely o velikosti 23.920 m? v obci Straz nad Ohfi. Pozemek je v KN vedeny jako ,,orna pida“. Dle izemniho
planu se jedna o ,,plochy smiSené nezastavéného uzemi (zemédélska, vodohospodaiskd)®. Pozemek je propachtovany do
30.9.2025. Okoli: Obec Straz nad Ohfti se nachazi v nejseverovychodngjsi ¢asti okresu Karlovy Vary, kraj Karlovarsky.
Zije v ni 560 obyvatel.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kastice, Podborany, okres Louny Cena dle KS 284 800 K¢

Pravni ucinky ke dni ~ 04.12.2024 Cislo Fizeni V-3570/2024-533
Vlastnictvi Osobni Druh pozemku Zemédelsky pozemek
Plocha pozemku 7 120 m? Vyuziti pozemku Orna ptda

V piimém zastoupeni vlastnika nabizim ke koupi zemédélsky pozemek v katastralnim uzemi Kastice v okrese Louny v
Usteckém kraji. K prodeji je do vyluéného vlastnictvi bez spoluvlastniki, tedy 100% celek. Zajimavy je tak tedy jak pro
investory, tak pro zemédélce.Pozemek ma vymeéru 7 120 m2 a jedna se o ornou ptidu dobré kvality. Parcela je zapsana
na LV 44 pod ¢&islem 464 v KU Kastice. Je piistupna po vefejné cesté. Kastice jsou mala vesnice, &ast mésta Podbofany v
okrese Louny. Nachazi se asi 4,5 kilometru severné od Podbotan. Mésto Podbotany se nachazi v severozapadnich
Cechach, 14 kilometri jihozapadné od ZatcePiida je komodita, ktera se nevyrabi a ubyva a proto jeji cena dlouhodobé
roste. Stabilni rist ceny umoziuje zhodnotit vlozené financni prosttedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni.
Investice je svou snadnosti a nizkou rizikovosti lakava i pro méné zkusené investory.Cena je uvedena vcetné provize.
Zahrnuje také zpracovani administrativy a navrh kupni smlouvy.V pfipadé dotazli nebo zajmu o koupi mne nevahejte
kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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C. Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Misto, okres Chomutov Cena dle KS 625 000 K¢
Pravni ucinky ke dni 16.09.2024 Cislo Fizeni V-5993/2024-503
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 14 201 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Vyuziti pozemku Louka

Chtéli byste investovat v zemédelském sektoru? Nabizim Vam pozemek o rozloze 14.201 m2. Pozemek se nachézi v
obci Misto u Chomutova. V katastru je pozemek vedeny jako trvaly travni porost. Cca z 70 % je to realné louka, ktera je
bézn¢ obhospodatovana a lze i Cerpat dotace. Zavolejte si o vice informaci. S financovanim mizeme pomoci.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Smilov, Straz nad Ohti, okres ~ Cena dle KS 1076 400 K¢&
Karlovy Vary

Pravni ucinky ke dni ~ 21.08.2024 Cislo Fizeni V-6073/2024-403

Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Plocha pozemku 23 920 m?

Prodej pozemku parc. €. 131/1 v k. 4. Smilov nad Ohii GPS: 50°22223.85"N, 13°05'35.28"E Stavebni: NE BPEJ: 1I. a
IV. Celkova velikost: 23.920 m? Moznosti vyuziti: Pokud hledate vhodny pozemek k investici, pak Vas jisté zaujme naSe
nabidka parcely o velikosti 23.920 m? v obci Straz nad Ohfi. Pozemek je v KN vedeny jako ,,orna pida“. Dle izemniho
planu se jedna o ,,plochy smiSené nezastavéného uzemi (zemédélska, vodohospodaiskd)®. Pozemek je propachtovany do
30.9.2025. Okoli: Obec Straz nad Ohfti se nachazi v nejseverovychodngjsi ¢asti okresu Karlovy Vary, kraj Karlovarsky.
Zije v ni 560 obyvatel.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kiimov, okres Chomutov Cena dle KS
Pravni u¢inky ke dni 14.03.2024 Cislo Fizeni
Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku
Poloha nemovitosti Samota VyuZiti pozemku

880 000 K¢
V-1694/2024-503
Osobni

20 894 m?

Orna puda

Vyhodna investi¢ni pfilezitost v zemédélském sektoru. Louka je vedena v katastru jako orna ptida a je v registru pudy.
Ma 20894 m?. Jedna se o Cistou louku bez mezi a bez jakychkoli pfekazek. Je pravidelného tvaru a rovna. Pfistup je

pfimo ze silnice. Aktualné je obhospodatovana s najemni smlouvou do roku 2025.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kadan, okres Chomutov Cena dle KS 1949 815 K¢

Pravni ucinky ke dni ~ 28.02.2024 Cislo Fizeni V-1343/2024-503
Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Zemédelsky pozemek
Plocha pozemku 55 709 m? Vyuziti pozemku Orna ptda

Prodej souboru pozemki parc. ¢. 3496/4, 3496/5, 3500 a 3501/1 v Katastralnim tizemi Kadan. Pozemky se dle platného
uzemniho planu nachazi v nezastavéném tuzemi. VySe uvedené pozemky jsou z hlediska funkéniho vyuziti v platném
uzemnim planu zatazeny do plochy zemédélské ,,NO — plochy zemédélské — orna ptida“. Jsou to zemédélsky vyuzivané
zornéné plochy s témito podminkami: Hlavni vyuziti: monofunkéni plochy orné pudy. Pfipustné vyuZiti: trasy, stavby a
zafizeni vetejné technické infrastruktury nevyvolavajici podstatny ubytek zelen€; polni, pési cesty, cyklostezky a
cyklotrasy; ucelové objekty a zatizeni pro zemédélskou ¢innost ptimo souvisejici s danou funkci; souvisejici dopravni a
technickd vybavenost. Podminéné ptipustné vyuziti: stavby dle § 18 odst.5 zakona 183/2006 Sb.- jen dle 6.1. C; trvaly
travni porost, zahrady a vodni plochy do 2000 m? jen v pfipadech souladu s katastralnim vymezenim; méstsky mobiliaf
jen v souvislosti s cestami a stezkami.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dolejsi Hurky, Postoloprty, Cena dle KS 908 640 K¢&

okres Louny
Pravni u¢inky ke dni ~ 23.04.2024 Cislo Fizeni V-1171/2024-507
Vlastnictvi Osobni Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 25 904 m?

Nabizim k prodeji pozemky do vyluéného vlastnictvi v blizkosti Zatce - katastralni izemi Dolejsi Hiirky v okrese Louny
v Usteckém kraji. Pozemky jsou tak vhodné pro piimé hospodaieni nebo jako lukrativni investiéni piileZitost. K prodeji
je 100% vlastnictvi na pozemcich parc. &. 415/1 a 570/3 zapsanych na LV 233 v KU Dolejsi Hirky. Pozemky se nachazi
mezi obcemi Zatec a Postoloprty a maji spole¢nou vyméru 25 904 m2. Parcela ¢. 570/3 je orna pida vysoké kvality. Jeji
naméfena bonita je 13,11 K¢. Vyméra parcely je 22 545 m?. Piistupnd je po nezpevnéné cesté nedaleko od zastavéného
uzemi obce. Druhy pozemek s parcelnim ¢islem 415/1 je na katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha s vymérou 3
359 m2. Na pozemcich hospodati Zemédé€lské druzstvo Lisany, které ma uzavienou pachtovni smlouvu na dobu
neurcitou s vypoveédni lhtitou 5 let. Dolejsi Hurky jsou mala vesnice, ¢ast mésta Postoloprty v okrese Louny. Obec se
nachazi 9 km zapadné od mésta Louny. Stfedni Poohii, v némz mésto Postoloprty lezi, ptitahovalo odedavna lidskou
pozornost svym mirnym klimatem a bohatstvim trodné pidy. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy do vylu¢ného
vlastnictvi. Zminéné pozemky jsou proto unikatni pfilezitosti pro investici. Cena zemédélské ptidy navic stale roste.
Diky tomu je mozné zabranit znehodnoceni volnych financi inflaci. Cena je vCetné provize. Zahrnuje také zpracovani
administrativy a navrh kupni smlouvy.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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